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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Samfallighetsiéreningen registrerades 2017 och har till uppgift att férvalta och driva en gemensam
sopsugsanlaggning i Dalen fér 2000 lagenheter. Féreningens séte ar i Stockholm. Medlemmar ar alla
fastighetsdgare i omradet. Region Stockholm som férvaltar Dalens sjukhus ar inte medlem, utan
betalar till féreningen en arlig summa fér att nyttja anldggningen. Féreningen har fullvardesférsakring i
Trygg Hansa och en utdkad skadedjursférsékring hos Anticimex.

Hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har inte mérkt av nagon stdrre mangd sopor, trots att manga fler har méjlighet att arbeta
hemma. De senaste arens renoveringen av rorsystemet har mediart att mindre vatten lackt in i
systemet och déarmed har tyngden pa soporna minskat med nastan 100 ton de senaste aren. Antalet
onddiga stopp férorsakade av oftillatna sopor ar fortfarande hdgt trots att de boende informerats om de
onddiga kostnaderna, som nu faktureras ut till respektive fastighetsagare.

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under verksamhetséaret 2023.

Serviceavtal med Envac har I6pt ut och ett nytt kombinerat service och investeringsavtal

pa 5 ar har tecknats fér perioden 2024-2028

Det positiva &r att reparationerna medfdrt hdgre driftséikerhet och hdgre sugtryck pa anldggningen. Det
ger farre kostsamma stopp pga. att sopor tidigare fastnat i ventilrummen.

De primart lagre driftkostnaderna gav oss mdjlighet att under 2023 fa ett driftséverskott som
neutraliserar helt tidigare ars underskott fdr nédvandiga renoveringar

For att sanka de kraftigt dkade elkostnaderna, kdr vi nu en tdmning av sopor efter midnatt, nar elpriset
normalt &r mindre an en tredjedel av timpriset under dagen.

De lagre elkostnaderna och den minskade sopmangden ger oss mdjlighet att [ata 2023 arsavgifter till
deldgarna vara oférandrade 2024. Vi har en ny hemsida www.sopsugdalen.se och en mailadress fér
kontakt med sopsugen styrelsen@sopsugdalen.se ,samt en ny styrelseportal, Reduca, for att fa allt
styrelsearbete pa en gemensam digital plattform.

- Sida (2 av 9)

Betydande hédndelser efter bokslutsaret.

Investeringsavtalet med Envac medi&r att ett nytt styrsystem fér sopsugen bérjar installeras senvaren
2024. Systemet medfdr att vi kan optimera soptémningar och sénka vara hdga energikostnader.
Tyvarr har Stockholm Vatten héjt soptaxorna med 20% och Elbolagens

hdjningar &r betydligt hdgre an inflationen. Det medfdr hégre driftskostnader &n forvantat under 2024,
Det nya styrsystemet ger mdjlighet att sopsugen kan optiskt sortera fargade soppasar, nar den nya
sopsorteringsanlaggningen tas i drift efter férseningar varen 2025.
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Medlemsinformation
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 23 juni 2022 haft fdljande sammanstallning med
Lars Jonsson som ordférande.

Ordinarie ledaméter
Omval pa tva ar:
Lars Jonsson

Nyval pa tva ar:
Jennifer Kullman

Omval pa 1ar
Nicolina Valente
Nyval pa 1ar
Madelaine Possman

Tidigare valda ett ar till;
Haleem Mageed
Hans Nordin

Ledamotssuppleanter:
Valda pa ett ar:
Lars Jansson omval

Till revisorer valdes for verksamhetsaret 2023:
Borje Justrell omval
Rickard Engberg. omval

- Sida (3 av 9)

Till revisorssuppleant valdes:
Renée Kuhn omval
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
2017
Nettoomsitining 3450 014 3 277 500
Ovriga rorelseintakier 332 370 250 000
Summa nettoomsattning 3782384 3527 500
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -2124 817 -4 650 153
Ovriga externa kostnader -115 816 -98 660
Personalkostnader 1 -78 955 -11 103
Rérelseresultat 1462 796 -1 232 416
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 286 1653
Réntekostnader och liknande resultatposter -134 -
Resultat efter finansiella poster 1473 948 -1 230 763
Arets resultat 1473948 -1230 763

Not 1 till resultatrdkningen

2023 innefattar styrelse- och revisionsarvoden.

- Sida (4 av 9)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 331 663 358 012
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 492 750 113 807

824 413 471 819
Kassa och bank 710 894 783 410
Summa omsittningstillgadngar 1535307 1255 229
SUMMA TILLGANGAR 1 535 307 1255229

- Sida (5 av 9)
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Dalens Samfillighetsforening 5(7}
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Underhallsfond 70 000 60 000
Summa bundet eget kapital 70 000 60 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 140 643 100 121
Arets resultat 1473948 -1 230 763
Summa fritt eget kapital 333 305 -1 130 642
Summa eget kapital 403 305 -1 070642
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder -78 056 -
Leverantdrsskulder 698 992 1440 873
Skatteskulder 18 526 10 805
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 492 540 874 193
Summa kortfristiga skulder 1132 002 2325 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 535 307 1255 229
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2006:1 Enskilda naringsidkare som upprattar forenklat arsbokslut (K1).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

- Sida (7 av 9)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Jonsson Nicolina Valente
Styrelseordférande

Haleem Mageed Madelaine Possman
Hans Nordin Jennifer Kuhlman

- Sida (8 av 9)

Var revisionsberattelse har lAmnats 2024-04-19

Borje Justrell Rickard Engberg
Foreningsrevisor Fareningsrevisor
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Arsredovisning 2023, Dalens Samfl

Antal sidor: 9
Verifikationsdatum: Apr 242024 07:24AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

VERIFIKATION

DOKUMENTNUMMER:

662250B2DAS8F1
APR 24 2024 07:24AM
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Ali Abdelamir skickade dokumentet till deltagarna

Lars lonsson granskade dokumentet:

£7) LARS ERIK JONSSON signerade dokumentet

Nicolina Valiente granskade dokumentet:

£ Nicolina Valente signerade dokumentet

Haleem Mageed granskade dokumentet:

§7) HALEEM MAGEED signerade dokumentet

Madelaine Possman granskade dokumentet:

£ MADELAINE POSSMAN signerade dokumentet

Hans Nordin granskade dokumentet:

§) HANS NORDIN signerade dokumentet

lennifer Kuhlman granskade dokumentet:

!’2 Jennifer Linnea S Kihlberg Kuhlman signerade dokumentet

Borije Justrell granskade dokumentet:

') JOHN BORJE JUSTRELL signerade dokumentet

Rickard Engberg granskade dokumentet:

Dokumentet har signerats
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Revisionsberattelse

Undertecknade, valda revisorer for Dalens Samfallighetsforening (717917-5612), har granskat
foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2023.

Redovisningen dr ford med noggrannhet och féljer god férenings- och redovisningssed.

Vi tillstyrker att resultat-och balansrakningarna for 2023 faststalls och att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Enskede den /”fapril 2024 %
/Zﬁ WZ‘%LL,
Borje J re’ Rickard Engberg "7




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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